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訴訟提起(6月1日)

悪霊監完売選句雲諾認諾予
聖fTi.TTLEJ=｡契昏- f.e慧禦勺の解除
杓l捕除されています｡  ､タ　は無効です｡　　借主

.:囁..

もともとの契約の保臥は､　　(保旺人の主張)

原則として更析負の契約につ　く篭】確かに私は保証人になって

いても保臥として責圧を負　　　いましたが.契約は更新さ

うという判例がありますのQPれており･更新後の

で､保証人の千住はなくな　　　契約の保証人にはな

りません｡　　　　　　　　つていないので･
私には兼任はない
と思います｡　　保旺人

証人尋問(9月1日)

では.私から東間します-

yE料の支払は､猶予され　　　実科の支払を猶予した

ていました｡だから､解(3Pことなど一度もありま

籍
除は無効です｡も　　　せん｡借主がい

し出て行って欲し苛つも勝手に･支
いのなら､立退料　　　弘を遅らせてい

を支払ってくださ　　　るのです｡

借主　い｡
載主さん

和解期日(10月1日)

莞芸等慧芸悪霊芙厨宍tT芸濃

冨冨悪霊芸吉妄墓守書芸ぎ豊って
いません｡

テ･1+り

契約はdt概不RL行解除されていますから､立退料の

支払我執よありません｡しかし､後述のとおり､韓

制執行をするとJt用と時間がかかるため､立過料を

支払って解決するJA合もあります｡

塁知抜

姓蒲1料支払の催告があった4台､相当と

される催告糊rZl内に支払をしなければ､ Y

御輿約は解除されてしまいます｡解除さ
れた経に支払ったとしても.一度なされた

解除は有効ですので､注意が必要です｡

五九並

貸主とす料輔についてもめるなどして.貸

主が*料の受領を拒絶している4台に､借

主がY料相当鎖を供託所(法株属など)に

納めて､書粥を支払ったことにできる制度

を供托といいます｡しかし.本件ではすで

に有効に解除がされていますので､本件に

おいて仮に供托したとしても､解除の効果

に形VはありませJL,｡

Ⅲヨ
こちらの主張が

慧芸:票決伊雪?{芸岩芸
㈱　　　　　んかできま

直ちに明渡して`葛コせん｡

ください.

借主と交渉(4月20日)

そんな高額な立　　延滞分の9E料は､そのう

認諾警句;T<'喜言;霊慧…誓

告表㌫:霊芝警官宣言霊芝TL驚禁
立退料500万円払

ってください｡
て淋予ができるだけです｡

しばらく交渉しまし

たが､借主はあくま

でも高額の立退料の要求をし

ています｡

仕方ありません｡

訴訟提起してください｡

家主さん

強制執行の申立
(12月1日)

建物明渡の強制執行及び

動産執行の申立をしまし

た｡

豆和弘

建物明止の強制執行の申立とは.明丑し

を命じた判決を･3付して､強制的に明菜

しをさせることを申し立てることです｡

動産執行の申立とは､吐物内のLb産につ

いて牡亮を申し立て､通常はず主が也落

してその動産を貸主の所有物とした上で
動産頬を処分することになります｡ t血産

を也落した代金は､判決ではめられた延

滞甘料と相殺することになりますので､

実際に支出する必要はありません｡

保証人との交渉
(3月1日)

保証人の方な._.･b現在失業中で､

;器TrJ蒜QP宗芸蒜蒜妄
滞Jt料等を爪.._　額しか支払

蔓正三妄L11旬主よふん二
ただきます｡

執行官による催告
(1月15日)

(執行官) 〇月△日までに､明渡し

空先隣

いきなり強制執行を実施するこ

とはできず.一度は執行官から

明渡しの催告がなされることが

多いです｡

強制執行の期日
(2月15日)

任意の明正しがされませんでした｡動

産をこちらで萌落します｡その上で.

こちらで用意したトラックで動産を撤

去して.処分します｡

言■十十

任意に明菜しがされなかった場

合は.貸主側で集者とトラック

を手配して.動産を紬去･処分

して､強制的に明諌しを実現し

ます｡この符の明兼*用は､と

りあえず貸主側でA担すること

になります｡法律上は借主にA

櫨を求めることができるのです

が､借主にyF力がなく､支払を

受けられないことも多いです｡

保狂人
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屯lは.書4を所有していま

す｡モの倉庫を月蹟1科1 0

万円で.借主に貸している

のですが.この半年拘,

賃料を支払ってくれません｡出て

行ってほしいと書いましたが.
必ず支払うからと育って､出て

行ってもくれ手せん｡これまで
もLlZLは滞納しているので.

もう借主には出て行ってもらい

たいのですが.どうしたらいい

ですか｡

では､延市井料の支払を催告し､催

告鞭間内に支払わ喝札噸邑合には契約

を解除するという通知を内容証明郵

便で出して.まず任意に明け渡し

てもらうよう交渉しましょう｡

豆知抜

す料滞y)が契約解除の原因とされるのは､

貸主借主r-1の信頼関係が破tfされたと評価

できるからです｡したがって､ 1､ 2ケ月程度

の滞納ではA芋除がはめられない可能性があ

りますが.半年も滞納している場合には.

解除は臨められるでしょう｡
-　ト

内容証明郵便とは. r仕が誰にいつ.どうい

う内容の手放を出したのか｣を郵便局が証

明してくれる通知のことですo析出になっ

たときに旺明できるように､相手方に対し

て何らかの意思表示をする場合には内容証

明郵便を利用することをおすすめします｡

貸主と相談のうえ､借主にも保証人

にもめぼしい財産が全くないため､

保…lら半顔支払ってもらうこと

で和解をしました｡

ありがとうございました｡声用

はやはりかかりましたが､不

当な立退料を支払うことは
したくなかったので.満足

しています｡
衣主舌ん


